Bir 6nceki ceyrege gore degisim verileri.



insaat ve Konut Piyasasi
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Sekil.2 ipotekli Satislar
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2020 - 2. Ceyrek

Yiin ikinci ceyreginde hayata gecirilen

konut kredisi kampanyalar, koronavirus
salginindan olumsuz etkilenen sektorun gorece
dengede kalmasini sagladi. Nisan ve Mayis

aylarinda konut satislarinda yillik bazda yan

yartya dusus gorulurken Haziran ayinda
190.012 adet konut satis1 ile sektore bahar
havasi geldi. Buna ragmen soz konusu

donemde konut satislar1 yilin ilk ¢ceyregine
kiyasla %16,8 oraninda gerileme kaydetti.
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Toplam satislarin  %48,3’unu  olusturan
ipotekli konut satislar1 onceki ceyrege kiyasla
%6,01°lik

satislarinin  sektordeki

artis yakaladi. ipotekli konut

daralmadan, toplam
satislar kadar derin etkilenmedigi gorildii.
Yillklandinlmis verilere gore Haziran sonu
itibanyla konut satislar1 1,47 milyon olarak
kayda gecerken ipotekli satislarda 516 bin
seviyesine ulasildi. Bunun yaninda Haziran ayi
ipotekli satis rakam da tarihin en yuksek aylik

verisi olarak kayda gecti.
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Haziran ayinda tarihin en yuksek ipotekli
satis rakamlarn yakalamrken burada konut
kredi maliyetlerindeki dusus temel itici guc
olarak onplana cikti. Ozellikle kamu tarafinda
baslatilan kampanyalar neticesinde Haziran
ayinda aylik 22,6 milyar TL seviyesine yakin
konut kredisi kullanildi. Konut fiyatlarindaki
artis nedeniyle kredi miktar1 gecmisle ayn
oranda satis olarak yansimasa da ipotekli
satislarda en yiiksek aylik rakam Haziran
ayinda gerceklesmis oldu.
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Sekil.4 Konut Fiyat Endeksi
Yillik % Degisim
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Sekil.5 Fiyat & Maliyet Makasi
Yillik % Degisim
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Uzun siire reel getiri baglaminda
enflasyonun altinda kalarak negatif bolgede
dolanan konut fiyatlarindaki gorunum son
donemde degisti. Ozellikle 2020 yilinda artan
trendle birlikte enflasyondaki destekleyici
gorunum konut fiyatlarindaki reel getiriyi son
5 yiin en yuksek seviyesine cikardi. Nisan
ayinda %16,6 olan konut fiyatlarindaki yillik
%23,1’e  cikti.

istanbul’daki yillik artis ise %16,9 seviyesinde.

artis  Mayis  ayinda
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Yukselen taleple ateslenen  konut

fiyatlanindaki artisla birlikte maliyetlerdeki

artisin  gorece durulmast fiyat maliyet

makasinda gorunumu 2020 yilinda tersine
cevirdi. 2017 yilindan bu yana sektordeki

maliyet artis1 konut fiyatlarindaki artis

tarafindan kompanse edilemiyordu. Son

donemdeki  goriinim  sektoriin  gelecegi

acisindan pozitif olsa da ozellikle yeni
insaatlarla sektorin hareketlenmesi icin biraz

daha vakit var gibi gorunuyor.
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Salgin ozellikle Nisan ve Mayis aylarinda

insanlarin  konut alma egilimini olumsuz
etkilerken Haziran ve Temmuz ayinda konut
sektorune artan ilgi, normallesme surecinde
ulke ekonomisi icin onemli bir rol ustlendi.
Ote yandan, insaat sektorii giiven endeksi

Nisan ayinda 44,7 olan dip seviyesinden

Temmuz’da 87’ye yiikselerek pandemi
donemindeki sert dususunu telafi etmis
gorunuyor. Ancak insaat sektorinde bir

toparlanmadan bahsetmek icin su anda cok
erken.
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Sekil.7 Yabancilara Yapilan Satislar
Aylik Rakamlar
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Sekil.8 Konut Kredileri
Yillik % Degisim
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Konut ve insaat istatistikleri

Adet Nis.20 May.20 Haz.20 Yillik % Degisim May.20 Haz.20 Tem.20
Konut Satislar 42783 50.936 190.012 M2t Sekt°'(‘;£;"’e" Endeksi 1761 5456 66,09
ipotekli Konut Satislar: 17.088  18.483 101.504 Konut Sat"(‘MA:;“a Ihtimali ;65 62,54 21,84
ipoteksiz Konut Satislar 25.695 32.453 88.508 Ba“kac"l'(kr:gi':;‘r’i'” Konut 4565 27,80 40,56
Birinci El Satislar 14,848 16,860 58l67 LRl 36,60 59,67 83,35
Kredileri
ikinci El Satislar 27.935 34.076 131.380 Yillik % Degisim Mar.20 Nis.20 May.20
ipotekli Birinci El Satislar 190 6.231 32.412 Konut Fiyat Endeksi - Tiirkiye 15,05 16,65 23,14
ipoteksiz Birinci El Satislar 14.658  10.629 26.220 KonutFivatEndeksi-Yeni 40, 1987 2770
Konutlar
ipotekli ikinci El Satislar 16.898  12.252 69.092 Konut Fiyat Endeksi - istanbul 11,65 13,10 16,93
ipoteksiz ikinci El Satislar 8.797  20.201 19.416 Konut Fiyat Endeksi - Ankara 14,81 16,02 24,01
bt TSI 790 80  1.664 Konut Fiyat Endeksi - izmir 16,30 18,04 24,78
BankactlikSektomiiKonutiKrediterigs oy o Mo e s Bina Maliyet Endeksi 6,92 6,14 580
(Milyar TL)
Katilim Bankalar1 Konut Kredileri 15.926  16.263 18.711 Insaat Sektorii Ciro Endeksi 21,62 -18,33 7,60

(Milyar TL)

(MA)

Tahmin ve Beklentiler

Yilin ikinci ceyregi, virls salgininin lilke ekonomisini en derinden etkiledigi ceyrek oldu.

Kamu bankalarinin onciiliik ettigi, 6zel bankalarin da katildigi konut kredi kampanyalariyla

donem sonunda sektore hareketlilik gelirken Haziran ay1 konut satislarinda rekor ayi1 olarak

kayitlara gecti. Sektordeki hareketliligin yaz boyu devam etmesi muhtemel goriiniiyor. Diger

taraftan bu surecte stoklar erirken; insaat sektorunun yeni projelerle toparlanmasi icin biraz

daha uzun bir vadeye ihtiyac var.
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Yavuz Selim Isleyen Rahime Aybike Caliskan
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Burada belirtilen bilgiler giivenilifligine ve dogruluguna finanilan kaynak
okuyucuyu bilgilendirmek amaciyla/derlenmistir. Resmi kaypaklardan alinan B

dayali yapilan yorumlar ve tahnjinler, o tarihteki kanimizi yansitmaktaysd

bilgiler, hicbir sekilde yatirim darfismanligi faaliyeti olardk degerlendirilemey

jardan,
ilgilere

da bu
pcektir.

Soz konusu kaynaklardaki hata ye eksikliklerden ve by bilgilerin kullanilm
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