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Sekil.1 Konut Satislar

Bin Adet G2 V Yiin ikinci ceyreginde hayata gecirilen
240 1 229 konut kredisi kampanyalar, koronavirus
240 : :LI:::Z Satis salginindan ~ olumsuz  etkilenen  konut
f:g 70 satislarina rekor duzeyde artis getirdi.
160 1 Temmuz ayinda yillik %124 artarak 229 bin
140 1 137 357 adet ile tiim zamanlarin en vyiiksek
120 1 seviyesini goren konut satislarinda ikinci el
1:2 satislar agirigin1 korumaya devam etti. Eylul
60 ayinda satislarda sinirli bir daralma yasansa da
40 1 3. ceyrek satislar1 onceki ceyrege kiyasla
] %89,1 oraninda artis kaydetti.
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Sekil.2 ipotekli Satis ve Krediler

Temmuz ayinda tarihin en yuksek
Satislar, Yilliklandirilmis

Kredi Faizleri, Hareketli Ortalama ipotekli satis rakamlarn yakalanirken burada
ch)g 653 Z kamu tarafinda baslatilan kampanyalar ve
600 Lo konut kredi maliyetlerindeki diisiis ana
gzg - 18 aktor olarak onplana cikti. 2018 yilinda %29’a
450 1 [ ulasan konut kredi faiz oranlarinda iki yildir
:(5)2 :: suren dusus ipotekli satislari desteklemisti.
300 - 12| 40 Ucincu ceyrekte konut kredi faizleri
izg - 8 ortalama %11,44 olarak gerceklesirken
150 - e toplam satislarin %45,1’ini olusturan ipotekli
"5’2 | = ipotekti satrstar : satislar onceki doneme gore %77 artarak
o L= Konutkredi Farler) % Mam %28 ———Lo  242bin 316 bine ulast.
BANKNOT
éﬁ,kki}é.geg‘é?n?m Fiyat Endeksi Uzun sitre reel getiri baglaminda
30 - enflasyonun altinda kalarak negatif bolgede

26,2

25 dolanan konut fiyatlarindaki gorunum son
donemde degisti. Ozellikle 2020 yilinda artan

trendle birlikte enflasyondaki destekleyici

20 A
15 A

101 gorunum konut fiyatlarindaki reel getiriyi son

5 yilin en yiiksek seviyesine cikardi. Agustos
ayinda konut fiyatlarindaki yilhk artis %26,2

olurken enflasyondan arindirilmis artis ise
= Konut Fiyatlan
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I Konut Fiyatlari - Enf. Diizeltilmis

%14,5’e ulasti. il bazinda yillik olarak en

yiiksek artis %27,5 ile izmir’de yasanirken
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Sekil.4 Sektorel Giiven Haziran ayi ile birlikte konut sektorune
E§ilim /Statistfkleri, Yillik % De§i§im, MA artan -ilg-i’ normauesme Surecinde ulke
100 ekonomisi icin onemli bir rol uUstlendi. Ote
R W 2 ) 0 TS T | e 90,81 yandan, insaat sektorii giiven endeksi
80 1 = insaat Sektorii Giiven Endeksi , : , . .
Zg i Satis Fiyatlan Beklentisi Endeksi Temmuz’da 87 ye yukselerek pandem]
50 734 donemi 6ncesi seviyesini yakaladi. Endekste
40 A 38,49 i e ..

b= lciincli ceyrekte %55’e ulasan yilhk artis
20 A

0 salgin sonrast hizli toparlanmanin onemli

1 2NV 14,10 . ..
OW ) «» A / gostergelerinden. Son UuUc aydaki mevcut

-10 A

-20 - siparisler sektorel giivenin en onemli
ol destekcisi olurken, satis fiyatlari beklentisi
M ocopennrreennonaaggg endeksindeki artisin daha dusuk gerceklesmesi
SEZEEETSEETEEETEEET Gikkat cekiyor
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Sekil.5 Ciro - Maliyet Makasi BANKNOT
Endeks, Yilltk % Degisim Son yillarda insaat maliyet endeksi
S diizenli olarak artarken giicli talebin de
ZZ etkisiyle konut fiyatlarnimin yuksek seyri ciro
50 A endeksini desteklemekteydi. Ancak sektor
A8 cirosunun, 2018 yilindan itibaren talepteki
30 - o .. .
20 daralmaya baghi olarak dusmesi ve ayni yil

;353(3)4 yasanan kur sokunun da etkisiyle artan insaat

maliyetleri sektoriin finansal goriiniimiinde

10 A
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.20 { = Insaat Ciro Endeksi - Sag

insaat Maliyet Endeksi P
bozulmaya neden olmustu. 2020’nin ikinci

0 eennrrmnenocas gy yarisindan itibaren ise fiyatlardaki hizh
5NZSERTSERELERTLER yiikselis, ciro artislarim maliyet artislarinin
onune gecirerek ciro-maliyet makasinin
tersine donmesini sagladi.

Sekil.6 Yabancilara Konut Satislar atearaka’l

Satislar, Dolar ve Euro Sepeti (sag) BANKNOT
6,500 - 6.276,00 e Nisan ve Mayis aylarinda yasanan dususun
6.000 1 >-26%,90 ardindan yabancilara yapilan konut satislar
:Zgg Eylul’de pandemi Oncesi seviyelere ulasti.
4.500 - Tiirk Lirasindaki deger kaybindan destek
:ggg goren konut satislarnn son donemde reel efektif
3,000 4 doviz  kurunun tarihi dusuk seviyelere
;Zgg gerilemesinden pozitif etkilenmis durumda.
1.500 1 Ozellikle Iran, Irak ve Rusya’dan yatinmcilarin
1(5)32 1 = Yabancilara yapilan konut satislari L1 guglu talebinin one glktlgl yabanc1lara yap1lan
0 o Sepailor o konut satislarinda en biiyiik pay sahibi iller
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Sekil.7 Yabancilara Yapilan Satislar Sekil.8 Konut Kredileri
Aylik Rakamlar Yillik % Degisim
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Konut ve Insaat Istatistikleri
Adet Tem.20 Agu.20 Eyl.20 Yillik % Degisim Tem.20 Agu.20 Eyl.20
Konut Satislar 229.357 170.408 136.744 insaat Sektorii Giiven Endeksi(MA) 66,09 53,06 38,50
ipotekli Konut Satislari 130.721  76.019  35.576  Konut Satin Alma ihtimali(MA) 21,84 -7,95 23,11

Bankacilik Sektorii Konut

ipoteksiz Konut Satislart 98.636 94.389  101.168 . 46,45 51,46 48,50
Kredileri
Birinci El Satislar 67.937 52.123 41.376 Katilim Bankalarn Konut Kredileri 95,24 113,15 114,33
ikinci El Satislar 161.420  118.285 95.368 Yillik % Degisim Haz.20 Tem.20 Agu.20
ipotekli Birinci El Satislar 39.252 24.274  10.624  Konut Fiyat Endeksi - Tiirkiye 25,68 25,80 26,22
ipoteksiz Birinci El Satiglar 280685 27:E4o0a0t7s e LU R e 29,02 28,02 28,55
Konutlar
ipotekli ikinci El Satislar 91.469 51.745  24.952  Konut Fiyat Endeksi - istanbul 20,20 22,52 23,25
ipoteksiz ikinci El Satislar 7.167 42.644  76.216  Konut Fiyat Endeksi - Ankara 26,42 25,32 26,19
Yabancilara Yapilan Konut Satislar 2.741 3.893 5.269 Konut Fiyat Endeksi - izmir 28,10 28,63 27,46
Bankaciliicsek touliiKenu R edi B LR F i N o B v A Bina Maliyet Endeksi 7,47 9,17 13,04
(Milyon TL)
fathn Ba"(';;llzzn'(;’.[;‘t I 22.542  24.431  25.008 insaat Sektorii Ciro Endeksi (MA) 21,00 16,47 10,22

Tahmin ve Beklentiler

Konut kredi kampanyalar ve kredi maliyetlerindeki dusiisiin destegiyle sektorde hizli
toparlanma yasandi ve konut satislarinda rekor seviyelere ulasildi. Yilin iiclinci ceyreginde
koronavirus salgimnin derin etkileri geride birakilirken artan talebin etkisi konut fiyatlarina
da yansidi. Sektor cirosu salgindan aldig1 yaralan telafi etmis gorliniiyor. Temmuz’daki hizli
artisin ardindan donem sonunda gorece yavaslayan insaat sektoru toparlanmasinda ikinci
dalgaya yonelik endiseler, onumuzdeki donemlerde etkili olacak.
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Burada belirtilen bilgiler giiveniligligine ve dogruluguna finanilan kaynak
okuyucuyu bilgilendirmek amaciyla/derlenmistir. Resmi kaypaklardan alinan B
inler, o tarihteki kani

dayali yapilan yorumlar ve tah Z1 yansitmaktaysa

bilgiler, hicbir sekilde yatirim darfismanligi faaliyeti olardk degerlendirilemey

jardan,
ilgilere

da bu
pcektir.
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