Bir 6nceki ceyrege gore degisim verileri.
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Sekil.2 ipotekli Satis ve Kredi Faizleri
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Sekil.3 Konut Fiyat Endeksi
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Kaynak: TUIK,
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insaat ve Konut Piyasasi
2020 - 4. Ceyrek

Yiin ikinci ceyreginde hayata gecirilen
konut kredisi kampanyalar, konut satislarini
Temmuz ayinda tum zamanlarnn en yuksek
seviyesine ulastirmisti. Yilin son ceyreginde ise
para ve maliye politikasindaki sikilasma
neticesinde satislar keskin ivme kayb1 yasad.
Toplam satislar onceki ceyrege kiyasla %37
daralarak 2016-2018 ortalamasinin da altinda
kaldh.

oraninda daralsa da konut satislarindaki

ikinci el satislar ceyreklik bazda %40

agirhgin1 korumaya devam etti.
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Uygun kredi kosullarindan aldigi destekle
yukseliste olan ipotekli satislarda yilin ucuncu
ceyreginde tarihi zirve goriilmisti. Son
ceyrekte ise ipotekli satislar onceki doneme
gore %73 azalarak 64 bin 647 oldu. Boylece
kredi

satislarinda yasanan gerileme en cok ipotekli

faizlerinin  yukselmesiyle  konut
satislarda hissedilmis oldu. Temmuz ayinda

toplam satislardaki payr %57 olan ipotekli

satislarin pay1 Arabk ayinda %13,9’a
geriledi.
alBarakavl)
BANKNOT

2020 yiinda enflasyondan aldig1 destekle
reel getiri baglaminda pozitif tarafta kalan
konut fiyatlarindaki yukari yonlu trend son
ceyrekte yukselerek devam etti. Aralik ayinda
enflasyon goriiniimiindeki bozulmaya ragmen
yilhk %30
arindinnilmig  artisi

artarak
%15,9’a
tasidi. il bazinda yillik olarak en yiiksek artis

konut fiyatlan

enflasyondan

%43,7 ile Antalya-Burdur-Isparta kapsayan
bolgede yasanirken, istanbul’daki artis %28 ile
Turkiye genelinin altinda kald.
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insaat ve Konut Piyasasi
2020 - 4. Ceyrek

Sekil.4 Fiyat - Maliyet Makasi
Endeks, Fark (%)
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Sekil.5 Yapi izin istatistikleri

T T T T T T T T T T
L n O O N~ N~ o0 o] o (o)} 8
® £ © £ © £ © £ © £ ©
o (9} o (9} o (9}
(5 (2] (5 (7] (5
© & 0o 2 o @ o @ o @ o

== Konut Maliyet Endeksi

== Yeni Konutlar Fiyat Endeksi

2018 oncesinde insaat maliyet
239 -endeks1ndek1 duzenli olarak artisa paralel

sekilde konut fiyatlan da guclu talebin
216---=  etkisiyle yukselmekteydi. 2018’de ise kur

soku insaat maliyetlerine yiksek bir ivme
o d /

_________________ kazandinrken konut talebinin de onemli
olcide daralmas1 fiyat-maliyet makasinin
acilmasina neden olmustu. 2020’de ise
canlanan konut talebi konut fiyatlarina da

yansiyarak fiyat-maliyet makasinin tersine

Fark, 6 Aylik Hareketli Ortalama

donmesini sagladi. Yil boyunca devam eden

Tem-20
Oca-21 -

trend, insaat sektorinun gorunumine dair
olumlu bir tablo sunuyor .
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Bin Adet Pandemi doneminde yasanan talep artisi,
1(1)8 7 HM Yapi Ruhsatt (Imar) - Yap1 Kullanma Izni (iskan) insaat sektoriinii de canlandirmis oldu. 2020
90 1 Konut Stoku Artis Egilimi yiimin Ocak-Eyliil doneminde yap1 ruhsati
80
70 - verilen daire sayisi yillik %98 artarak 357 bin
60 i S
50 800 oldu. Diger yandan yap1 kullanma izninin
;‘8 ] satislardaki artisa kiyasla zayif kalmasi ve
20 1 ||”|" | Ocak-Eylul doneminde yillk %22 azalmasi
o Mo L
0 """ |""| III, konut stoklarinin azalis egiliminde oldugunu
-10 A o0 ] oo eo Ao . -
20 1 " |” “l"" gosteriyor. Ancak oOnumuzdeki yilda yuksek
ig e ——— |_onut stoku Azals Egiimi_| kredi faizi beklentisi, yap1 ruhsatinda yasanan
R R L LY artis goz oniinde bulunduruldugunda konut
38393883388 °538833388F  stoklanindaki trendi tersine cevirebilir.
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Sekil.6 Yabancilara Konut Satislarn BANKNOT
Satislar (Bin Adet), Dolar ve Euro Sepeti (sag)
7.0 - 9 Yabancilara yapilan konut satislarinda
| == Yabancilara yapilan konut satislari 8,55 .. . - . ..
6,5 ’
60| = sepethur L g Eylul ayinda 2020’nin en yuksek seviyesinin
5,5 - L gorulmesinin ardindan devam eden aylarda bir
i"; ] r\ 6 miktar geri cekilme vyasandi. Oniimiizdeki
4,0 \\ L5 donemde de Tirk Lirasindaki degerlenmeye
zz | 4 bagli olarak asagi yonli trend devam edebilir.
2,5 - L3 Son ceyrekte yabancilara yapilan satislarda
2,0 - . .
. J L5 Iran ve Irak’tan yatirinmcilarin talebi agirhikta
1,0 1 L olmaya devam ederken konut satislarinda en
0’5 1 X X . . . H
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Sekil.7 Yabancilara Yapilan Satislar
Ceyreklik Rakamlar

2020 - 4. Ceyrek

Sekil.8 Konut Kredileri

Yillik % Degisim

insaat ve Konut Piyasasi
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Konut ve Insaat Istatistikleri
Adet Eki.20 Kas.20 Ara.20 Yilhik % Degisim Eki.20 Kas.20 Ara.20
Konut Satislar 119.574 112.483  105.981 insaat Sektorii Giiven Endeksi(M4) 20,33 19,51 10,30
ipotekli Konut Satislari 25.566 24.450  14.631  Konut Satin Alma ihtimali(MA) 21,02 23,13 24,95
ipoteksiz Konut Satislar 94.008  88.033  91.350 el sl o 45,78 43,51 40,07
Kredileri
Birinci El Satislar 36.976 36.658 36.898 Katihim Bankalari Konut Kredileri 113,05 105,05 92,52
ikinci El Satislar 82.598  75.825  69.083 Yillik % Degisim Eyl.20 Eki.20 Kas.20
ipotekli Birinci El Satislar 8.137 8.822 4.922 Konut Fiyat Endeksi - Tiirkiye 27,34 29,22 29,97
ipoteksiz Birinci El Satiglar 285390 2 m R e e 28,49 30,41 31,14
Konutlar
ipotekli ikinci El Satislar 17.429 15.628 9.709 Konut Fiyat Endeksi - istanbul 25,69 27,33 27,85
ipoteksiz ikinci El Satislar 76.579 72.405  81.641 Konut Fiyat Endeksi - Ankara 27,24 29,08 30,06
Yabancilara Yapilan Konut Satislar 5.258 4.962 4,427 Konut Fiyat Endeksi - izmir 27,79 28,98 29,92
BankacthikisektoriilKonyEKredilc i ey Pk e e Bina Maliyet Endeksi 16,11 19,49 22,99
(Milyon TL)
Ll Ba"(';;'lzzn"gf;'t Kredileri 5519 25344  25.213 insaat Sektorii Ciro Endeksi (MA) 19,96 21,84 14,15

Tahmin ve Beklentiler

2020 yi1linda konut kredi kampanyalan ve kredi maliyetlerindeki dususun etkisiyle konut

satislarinda rekor seviyelere ulasildi. Guclu gelen talebin ardindan yapi ruhsati alinan bina

sayisindaki artis da insaat sektoriindeki canlanmanin gostergesi niteliginde. Genisleyici

politikalarin etkisiyle 2020 yih

sektor acisindan oldukca kazanch

gecse de finansal

kosullardaki sikilasma neticesinde 2021’de yavaslama kaydedilmesi muhtemel. 2021°de olas

faiz indirimleriyle yilin ilk yansina kiyasla ikinci yarisinda daha fazla hareketlilik yasanabilir.
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Tesekkirler...

Omer Emec

Bas Ekonomist Mustafa Berk Erdal
Litfullah Bingol Yavuz Selim Isleyen
Rahime Aybike Caliskan Rumeysa Kurtulmus
Omer Aydemir Mehmet Sami Boz

Burada belirtilen bilgiler giiveniligligine ve dogruluguna finanilan kaynak
okuyucuyu bilgilendirmek amaciyla/derlenmistir. Resmi kaypaklardan alinan B
inler, o tarihteki kani

dayali yapilan yorumlar ve tah Z1 yansitmaktaysa

bilgiler, hicbir sekilde yatirim darfismanligi faaliyeti olardk degerlendirilemey

jardan,
ilgilere

da bu
pcektir.

Soz konusu kaynaklardaki hata ye eksikliklerden ve by bilgilerin kullanilm
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